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he Bridge

Budynek biurowo-ustugowy The Bridge (dawna Bellona Tower) powstaje

w warszawskiej dzielnicy Wola przy placu Europejskim, u zbiegu ulic Grzybowskiej

i Towarowej. Bedzie to wysokosciowiec w samym sercu ciggle powiekszajagcego sie

centrum biurowego skupionego wokdét Ronda Daszynskiego.
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Wizualizacja UNStudio

Obiekt wysokosci 174 m bedzie sie sktadat z wyso-
kiego na 17 m holu wejsciowego z przestrzenig ustu-
gowa (m.in. beda w nim kawiarnie) oraz 37 kondygna-
cji biurowych. Instalacje beda obstugiwane z dwdéch
gtownych maszynowni. Dolnej, rozciggajacej sie na trzy
kondygnacje, zlokalizowanej bezposrednio nad holem
wejsciowym, oraz gornej (dwie kondygnacje) potozonej
nad ostatnim pietrem biurowym, z urzagdzeniami posado-
wionymi réwniez na dachu. Pod budynkiem znajdowac
sie beda cztery kondygnacje podziemne z garazem oraz
pomieszczenia techniczne i magazynowe.

Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo, przebudo-
wie i zmianom instalacyjnym podlegac bedzie réwniez
istniejacy budynek Bellony (6 kondygnacji). W efekcie
obiekty zetkng sie fasadami co umozliwi tatwg komuni-
kacje pomiedzy nimi.

System wentylacji biur zostat podzielony na dwie
strefy zasilane ze wspomnianych wczesniej maszynowni.
W obu strefach zainstalowano po cztery centrale wen-
tylacyjne o wydajnosci w zakresie 45-50 tys. m*/h kazda.
Urzadzenia wyposazono w wysokosprawne rotorowe
wymienniki ciepta i nawilzacze adiabatyczne. Jednym
Z wymogow inwestora byto zapewnienie catorocznej
kontroli wilgotnosci powietrza. W zimie 40% wilgotno$¢
wzgledna jest wymogiem oczywistym, o tyle w okresie
letnim konieczne byto osuszanie powietrza pozwalajace
utrzymywac w przestrzeni biurowej 50% wilgotnos¢
jako najmniej sprzyjajaca namnazaniu sie patogenow.
Dodatkowo nadmierne obnizenie temperatury powietrza
powstate w wyniku jego osuszania wykorzystywane
jest jako zapas chtodu dostarczanego wraz ze $wiezym
powietrzem do przestrzeni biurowej (temperatura na-
wiewu to 18°C).

Maszynownie wentylacyjne okazaty sie wyjatkowo
twardym orzechem do zgryzienia. Pomimo wzglednie
wystarczajacej ilosci powierzchni technicznej szybko
okazato sie, ze zaaranzowanie tych przestrzeni nie bedzie
proste. Nieregularny ksztatt, kondygnacje wspotdzielone
z powierzchnig biurowa lub holem wejsciowym, skosne



stupy oraz wydzielenia szachtow w odpornosci ogniowej
E1240 znacznie utrudniaty skoordynowanie wszystkich
instalacji przy jednoczesnym zapewnieniu przestrzeni
serwisowych i tras komunikacyjnych. W efekcie wydaj-
nos$¢ central wentylacyjnych z dolnej maszynowni zostata
ustalona na takim poziomie, a co za tym idzie zakres
obstugiwanych kondygnacji, aby dobrane urzadzenia
mogty zmiesci¢ sie w dostepnej przestrzeni.

Architektonicznie budynek zostat podzielony na dwie
czesci: dolng i gorna (Low-Rise, High-Rise). Przektada sie
to bezposrednio na liczbe szybdw wind osobowych
docierajgcych na poszczegdine kondygnacje, a co naj-
wazniejsze z instalacyjnego punktu widzenia, na ucinanie
szachtéw lub ich przesuniecia. W rezultacie konieczne
stafo sie zapewnienie miejsca na transfer wielkogabary-
towych instalacji w potowie wysokosci budynku w taki
sposob, aby byt on do zrealizowania z konstrukcyjne-
go punktu widzenia. Jednocze$nie pojawiaty sie takie
utrudnienia jak brak ciggtosci niektérych szachtow lub
ich zmienny ksztatt.

Znaczna czesc czasu projektowego zostata przezna-
czona na wybodr systemu klimatyzacyjnego. Przygoto-
wany zostat szereg analiz poréwnawczych skupiajacy
sie w szczegdlnosci na roznych wariantach sufitow
chtodzacych, uwzgledniajac ich wspdtprace z belkami
chtodzacymi i nawiewem — zaréwno podtogowym, jak
i sufitowym. Jednakze ze wzgledow ekonomicznych,
jak iz uwagi na elastycznos¢ aranzowania przestrzeni
biurowej zdecydowano sie na klimakonwektory czte-
rorurowe z silnikami EC, co automatycznie przetozyto

> Budynek biurowo-ustugowy

The Bridge,
Warszawa, Plac Europejski

> Inwestor: Ghelamco GP9

> Projekt architektoniczny: UNStudio
(Holandia) oraz Projekt Polsko-Belgijska
Pracownia Architektury (Polska)

> Projekt konstrukgji: WSP Polska

> Projekt instalacji: WSP Polska

> Powierzchnia uzytkowa catkowita:
49000 m’?

> Powierzchnia uzytkowa czesci biurowej:
47000 m’?

> Wysokos¢ budynku: 174 m
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sie na wybdr systemu ogrzewania w okresie zimowym.

Chtdd na potrzeby budynku bedzie wytwarzany na
trzech agregatach chtodniczych o tacznej mocy 7,5 MW,
zlokalizowanych w gérnej maszynowni, chtodzonych
woda. Ciepto z urzgdzer bedzie odprowadzane na ze-
wnatrz budynku za posrednictwem trzech otwartych
wiez chfodniczych zamontowanych na dachu. W celu
umozliwienia catorocznego i niezawodnego dostarczania
chfodu (m.in. z uwagi na serwerownie) przewidziany
zostat montaz dodatkowego agregatu na dachu chtodzo-

www.cyrkulacje.pl

G6rna maszynownia
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Instalacje wentylacyjno-klimatyzacyjne
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rys. WSP Polska

nego powietrzem. Ze wzgleddw ekologicznych wszyst-
kie urzadzenia beda pracowaty na czynniku Re1234ze
o niskim wspoétczynniku GWP<10.

Ciepto na cele technologiczne i bytowe zostanie
dostarczone z sieci miejskiej poprzez wezet ciepta zloka-
lizowany na pierwszej kondygnacji podziemne;j.

Poniewaz projekt zostat rozpoczety w czasie pan-
demii, jednym z zatozen byto podniesienie standar-
du higienicznego instalacji. Centrale wentylacyjne
wyposazone sg w sekcje z lampami UV stuzgcymi do
dezynfekcji powietrza, co ma szczegdlne znaczenie
w przypadku urzadzen pracujacych na powietrzu
recyrkulowanym (centrale grzewczo-chtodnicze
obstugujace hol wejsciowy). W przypadku kazdej
kondygnacji biurowej przewidziano takze mozliwosc
instalacji matryc do przeprowadzania jonizacji ka-
talitycznej na kanatach nawiewnych wychodzacych
z piondéw. Na tych urzadzeniach wytwarzane bedg
aktywne jony, ktére po wprowadzeniu do przestrzeni
biurowej razem ze $wiezym powietrzem pozwalajg na
neutralizacje patogendw zarowno w powietrzuy, jak
i na powierzchniach.

W celu zapewnienia fatwej regulacji systemow
wentylacyjnych w budynku i dopasowania do wy-
magan uzytkownika, na wyjsciach z pionéw na po-
szczegolnych kondygnacjach bedg zainstalowane
regulatory przeptywu zmiennego (nawiew i wywiew
biurowy) oraz statego (wywiew z toalet i pomieszczen
socjalnych).

Ze wzgledu na ograniczong wysokos$¢ trzech
z czterech jego kondygnacji wyzwaniem byt tez garaz
podziemny. Z uwagi na nieregularny ksztatt przestrzeni
garazowej, gdzie kazda kondygnacja jest osobng strefg
pozarowg jak i dymowa, konieczne byto zrezygnowanie
z wentylacji strumieniowej na rzecz kanatowego sys-
temu wentylacji. W efekcie konieczna byta precyzyjna
koordynacja z konstrukcja, jak i innymi instalacjami.
Dodatkowym utrudnieniem byta ciaggtos¢ gtéwnego
pionu dymowego jedynie na kondygnacjach podziem-
nych (koriczyt sie on na ptycie parteru). W rezultacie na
najnizszej — czwartej kondygnacji — zaprojektowano
tunel dymowy prowadzacy do szachtow budowlanych
wydzielonych w duszy nozycowej klatki schodowej.
Poniewaz system oprocz pozarowej petni rowniez
funkcje wywiewu bytowego z garazu, niemozliwe
okazato sie zainstalowanie wentylatoréw wywiewnych
w dolnej maszynowni. W zwigzku z tym dym zasysany
jest przez wentylatory posadowione na dachu budyn-
ku, przez co wymagany sprez dyspozycyjny oscyluje
w okolicach 1000 Pa. Ponadto na jednej z kondygnadji
podziemnych przewidziano pomieszczenia dla ewen-
tualnych generatoréw pradotwérczych do dyspozycji



najemcow. Zwigzane jest to z koniecznoscig zapewnie-
nia chtodzenia z dwdch zrodet (powietrze i chtodnica
glikolowa) oraz wyprowadzenia kanatéw spalinowych
ponad dach pobliskiego budynku Bellony.

Wspomniana wczesniej podwadjna klatka scho-
dowa w ukfadzie nozycowym, pomimo swoich zalet
(0szczednos¢ powierzchni), stwarza jednak problemy
natury instalacyjnej. W wyniku skupienia przedsionkdw
przeciwpozarowych prowadzacych do klatek schodo-
wych w pdtnocnej czesci budynku, transferowane z nich
napowietrzanie do przestrzeni biurowej nie byto réwno-
miernie roztozone. W przygotowanym przez nas ukta-
dzie shell & core konieczne byto zatem wprowadzenie
dodatkowych punktéw nawiewnych kompensujacych
oddymianie kondygnacji.

Jednym z wymogow stawianych przez Inwestora
byta mozliwos¢ zaaranzowania jednej, jednakze dowol-
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nej kondygnacji biurowej pod kantyne i to niezaleznie
od momentu funkcjonowania budynku. Wymagato to
takiego zorganizowania dedykowanych instalacji wen-
tylacyjnych, aby z jednej strony byty fatwo dostepne
i przygotowane na rozbudowe, a z drugiej nie ograni-
czaly aranzacji pieter w ich podstawowym, biurowym,
przeznaczeniu. Finalny ukfad przewiduje wykonanie za-
pasowych piondw w szachtach z zadeklowanymi trojni-
kami, bez wyprowadzania instalacji na kondygnacje. We
wiasciwym momencie, na wybranym pietrze konieczne
bedzie wykonanie kilku otwordw w $cianach w celu
wyprowadzenia instalacji z szachtéw oraz demontaz
wiekszosci instalacji biurowych. Oczywiscie w przestrze-
niach technicznych (gérna maszynownia i dach) zarezer-
wowano miejsce na odpowiednie centrale i wentylatory.

Sebastian Zielinski
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